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§49
Asemakaavamuutosaloite, Soramaen omakotiyhdistys ry

HOLDnNo-2022-477

Elinvoimavaliokunta, 22.11.2022, § 91

Valmistelijat / lisatiedot:

Pentti Klemetti, Heli Randell
pentti.klemetti@hollola.fi, heli.randell@hollola.fi
kaavoitusarkkitehti, elinvoimajohtaja

Soramaen omakotiyhdistys on jattanyt 23.10. 2022 Hollolan kunnalle aloitekirjelman,
jonka otsikkona on 'Katujen saneerauksen suunnittelu Soramaen alueella, Rambollin
31.5.2022 lahettama kirje kiinteisténomistajille’. Kirjelman 2. sivulla kappaleen’
Soramaen omakotiyhdistys ry esittaa” alkusanoissa tehdaan aloite
asemakaavamuutoksen laatimisesta Hollolan kunnan toimesta asemakaavoitetulla ja
rakentuneella alueella.

MRL 608 mukaan kunnan tulee seurata alueensa asemakaavojen ajanmukaisuutta ja
tarvittaessa ryhtyd toimenpiteisiin vanhentuneiksi todettujen asemakaavojen
uudistamiseksi. Keskeinen lain mukainen vanhentumisen kriteeri ei ole asemakaavan
ika vuosissa vaan se, onko ajantasa-asemakaava paaosin alueella toteutunut vai
toteutumatta. Soramaen alueella rakennuspaikat ovat paaosin rakentuneet ajantasa-
asemakaavan mukaisilla kayttotarkoituksilla. Kiinteistdjaotukseen liittyvat asiat, kuten
se, ettei kaikkia katualueita ole aikaisemmin kunnalle haltuunotettu, eivat riita
perusteeksi arvioida kaavaa vanhentuneeksi. Suojelumaaraysten tarve olisi
mahdollista ottaa tarkasteluun, jos alueelta esitettaisiin useampia
purkulupahakemuksia, mutta sellaisia ei ole esitetty rakennusvalvontaan. Kaavojen
ajanmukaisuuden arviointi ei voi yhdenvertaisuusperiaatteen vuoksi nojata vain
alueen asukkaiden mielipiteisiin.

Soramaen omakotiyhdistyksen asemakaavamuutosaloitteessa 23.10.2022 esiin tuodut
ongelmat liittyvat kadunrakennusprosessien keskeneraisyyteen tai ovat yksityisten
kiinteistdn omistajien omaa edunvalvontaa. Poistettaviksi esitetyista
kevytvaylavarauksista erityisesti yhteydelld Muottikuja-Paloasemantie nahdaan
pelastusteknista merkitysta mahdollisena vaihtoehtoisena pelastusajoreittina ahtaalle
Muuntajantielle. Vastaavan tyyppisia tilanteita, joissa esiintyy kiinteistdnomistajien
tyytymattomyytta nykyiseen asemakaavaan tai kunnan kadunpitoon, on Hollolassa
useampia.

Alueen ajantasa-asemakaavojen yhdistelma vuosilta 1980, 1989 ja 1999 on alueen
nykytilanteeseen ja nykyisiin kehitysnakymiin nahden ajan tasalla ja
toteuttamiskelpoinen. Maapoliittinen ohjelma edellyttaa, etta kunta saa yksityisten
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maanomistajien kaavahankkeeseen mukaan lahtemisesta itselleen merkityksellista
hyotya, kuten maankayttokorvausta tai myytavia tontteja. Soramaen asemakaavan
muuttaminen ei olisi yleisen edun kannalta tarpeellista.

Ehdotus
Esittelija: Heli Randell, elinvoimajohtaja

Elinvoimavaliokunta paattaa suoritetun esittelyn perusteella, etta Soramaen alueen
asemakaavojen yhdistelIma (1980, 1989 ja 1999) on vakiintuneella asuinalueella ajan
tasalla. Nain ollen kohteen kaavoitusta ei esiteta aloitettavaksi.

Kunta toteaa Soramaen omakotiyhdistykselle, etta se voi halutessaan jattaa kunnalle
yksityisen kaavamuutoshakemuksen ja edistaa asiaa omalla kustannuksellaan
yksityisena asemakaavamuutoshankkeena.

Paatos

Merk. Kokousessa kuultiin asiantuntijana kaavoitusarkkitehti Pentti Klemettia.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Elinvoimavaliokunta, 31.01.2023, § 5

Valmistelijat / lisatiedot:
Pentti Klemetti
pentti.klemetti@hollola.fi
kaavoitusarkkitehti

Elinvoimavaliokunta paatti kokouksessaan 22.11.2022 §:ssa 91, etta Soramaen alueen
asemakaavojen yhdistelIma (1980, 1989 ja 1999) on vakiintuneella asuinalueella ajan
tasalla. Elinvoimavaliokunta paatti, etta kohteen kaavoitusta ei aloiteta.

Soramaen omakotiyhdistys on tehnyt elinvoimavaliokunnan paatoksesta
oikaisuvaatimuksen 8.12.2022.

Asian kasittely edellisessa vaiheessa on hoidettu hallintosdannon vastaisesti.
Toimivaltainen viranomainen on kunnanhallitus.

Ehdotus
Esittelija: Heli Randell, elinvoimajohtaja

Elinvoimavaliokunta paattag, etta Soramaen Omakotiyhdistyksen jattamaa
oikaisuvaatimusta ei oteta tutkittavaksi, koska se kohdistuu paatokseen, joka
poistetaan virheellisena ja asia ratkaistaan kokonaan uudelleen.

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Elinvoimavaliokunta, 21.02.2023, § 19

Valmistelijat / lisatiedot:
Katja Kneckt
katja.kneckt@hollola.fi
hallintolakimies

Elinvoimavaliokunta paatti kokouksessaan 22.11.2022 §:ssa 91, ettad Soramaen alueen
asemakaavojen yhdistelIma (1980, 1989 ja 1999) on vakiintuneella asuinalueella ajan
tasalla. Elinvoimavaliokunta paatti, etta kohteen kaavoitusta ei aloiteta.

Soramden omakotiyhdistys on tehnyt elinvoimavaliokunnan paatoksesta
oikaisuvaatimuksen 8.12.2022.

Hallintolain 50 8 mukaan viranomainen voi poistaa virheellisen paatoksensa ja
ratkaista asian uudelleen, jos:

1) paatos perustuu selvasti virheelliseen tai puutteelliseen selvitykseen;

2) paatos perustuu ilmeisen vaaraan lain soveltamiseen;

3) paatosta tehtdessa on tapahtunut menettelyvirhe; tai

4) asiaan on tullut sellaista uutta selvitysta, joka voi olennaisesti vaikuttaa paatokseen.

Viranomainen voi korjata paatoksessaan olevan asiavirheen tai kirjoitusvirheen, vaikka
paatoksesta olisi tehty oikaisuvaatimus. Jos viranomainen on ennen
oikaisuvaatimuksen kasittelya jo korjannut paatdksessaan olleen asiavirheen, raukeaa
alkuperaisesta paatdksesta tehty oikaisuvaatimus. Asiavirheen korjaaminen tarkoittaa,
etta aiempi paatos poistetaan, asia kasitelldan uudelleen ja tehdaan uusi paatos.
Oikaisuvaatimuksen voi tehda uudesta paatoksesta.

Soramaen alueen asemakaavojen ajanmukaisuutta koskevan asian kasittelyssa
kokouksessa 22.11.2022 oli tapahtunut menettelyvirhe. Toimivaltainen viranomainen
on kunnanhallitus. Tasta johtuen elinvoimavaliokunta teki korjaavan paatdksen
31.1.2023 kokouksessaan. Paatostekstin epaselkeasta muotoilusta johtuen paatdksen
olennainen sisalté on tulkinnanvarainen. Elinvoimavaliokunta kasittelee asian
uudelleen mahdollistaen korjaavan, oikeusvaikutukset selkiyttavan paatéksen.

Ehdotus
Esittelija: Heli Randell, elinvoimajohtaja
Elinvoimavaliokunta paattaa

1) etta paatokset 22.11.2022 § 91 ja 31.1.2023 § 5 poistetaan virheellisena ja asia
siirretaan ratkaistavaksi kokonaan uudelleen toimivaltaiselle viranomaiselle

2) todeta, ettd Soramaen Omakotiyhdistyksen jattama 22.11.2022 § 91 kohdistunut
oikaisuvaatimus on rauennut paatdéksen poistamisen mydta

Paatos
Paatdésehdotus hyvaksyttiin.
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Kunnanhallitus, 13.03.2023, § 49

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Henna Kurosawa
henna.kurosawa@hollola.fi
hankekaavoittaja

1 2022.10.24., Soramaen omakotiyhdistyksen lausunto kunnalle, tk, allekirjoitettu

Soramden omakotiyhdistys ry on ldhestynyt Hollolan kuntaa 23.10.2022 paivatylla
kirjeelld koskien Soramaen asuinalueen asemakaavatilannetta ja katusuunnitelman
laatimista Paloasemantien, Patkatien ja Lehmustien alueella. Kirjeessa on esitetty
alueen asemakaavan kaynnistamista kunnan toimesta.

Aloite

Omakotiyhdistys esittaa, etta asemakaavan muutoksen yhteydessa huomioidaan mm.
Paloasemantien vuonna 1979 vahvistettu kaava, joka ei enaa edusta paikallisten
asukkaiden tarpeita ja tahtotilaa alueen kehittamisessa. Aiemmin paloasemana
toiminut rakennus on ollut vuodesta 1999 asuinkaytdssa eika alueella ole enaa
tulevaisuudessakaan halytysajoneuvoihin rinnastettavaa toimintaa.

Kaavasta esitetaan poistettavaksi kevyen liikenteen vaylat valilla Muottikuja-
Paloasemantie seka kevyen liikenteen varaus valilla Yli-Eerolantie-Kiitotie. Erityisesti
Paloasemantien leventaminen niin, etta tien oheen rakennettaisiin erillinen
jalankulku- ja pyoratie, nahdaan ongelmalliseksi. Aloitteessa edellytetaan
vaylavarauksen tarkastelua siten, ettei kiinteistdn omistajille koidu merkittavaa
haittaa. Aloitteessa edellytetaan tasavertaisuusperiaatteen noudattamista ja kadun
leventamista tasapuolisesti nykyisen tien keskilinjan molemmille puolin, mikali vaylaa
paadytaan leventamaan.

Aloitteessa todetaan, etta Paloasemantien liikenne on kokonaan paikallisen asutuksen
kaytdssa eika alueella ole lapiajoliikennetta. Asukkaiden nakemyksen mukaan
Paloasemantielle ei nahda tarpeellisena erillista kevyen liilkenteen vaylaa valilla Kiitotie-
Soramaentie. Paloasemantien kunnostamista pidetaan tarpeellisena ja kunnostus
tulee tehda koko Paloasemantien mitalle. Lehmustien osalta kiinteistdnomistajat eivat
nae Lehmustiessa saneeraustarvetta.

Lainsaadanto ja paatosvalta

Maankayttd- ja rakennuslain 518 maarataan asemakaavan laatimistarpeesta.
Asemakaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla sita mukaa kuin kunnan kehitys
taikka maankaytdn ohjaustarve sita edellyttaa.

Maankayton ohjaustarvetta arvioitaessa on otettava huomioon erityisesti
asuntotuotannon tarve ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun edistaminen.

Hollolan kunnan maankaytollisia tavoitteita ja maankaytdn ohjaustarvetta arvioidaan
osana kaavoitusohjelmaa. Soramaen alueen asemakaavan muuttaminen ei ole
mukana Hollolan kunnan kaavoitusohjelmassa 2023-25. Hollolan kunnan
hallintosaanndn mukaisesti kunnanhallitus paattaa asemakaavan laatimisesta, mikali
kaavoitettava alue ei sisally kaavoitusohjelmaan.
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Kaavallinen tilanne

Alueella on voimassa Hollolan strateginen yleiskaava 2017. Strategisessa yleiskaavassa
alue on pientalotaajama-aluetta, jota kehitetaan pientalovaltaisena taajamarakenteen
osana. Alueella voi sijaita myos lahipalveluja ja asumiselle hairioéta aiheuttamattomia
tyopaikkoja. Suunnittelussa tulee edistaa viihtyisia ja turvallisia kavely-, pyoraily- ja
joukkoliikenneymparistoja seka korkealaatuista taajamakuvaa. Suunnittelussa tulee
ottaa huomioon Iahivirkistyksen tarpeet seka viheryhteyksien jatkuminen.

Yksityiskohtaisemmista kaavoista Paloasemantien alueella ovat voimassa
Salpakankaan, Soramaen rakennuskaava-alueen rakennuskaavan muutos 02-28
(lainvoimainen 7.2.1980), 23.2.1983 lainvoiman saanut rakennuskaavan muutos (02-
58), 26.9.1988 lainvoiman saanut rakennuskaavan muutos (02-93), seka 20.7.1999
lainvoiman saanut rakennuskaavan muutos (02-164).

Voimassa olevissa asemakaavoissa alueen kayttotarkoitus vastaa hyvin toteutunutta
tilannetta ja asemakaavat tukevat kunnan tavoitteita mm. asumisen seka turvallisten
kevyen liikenteen ympadristdjen osalta. Alueelle ei ole haettu purkulupia tai
poikkeamislupia.

Voimassa olevat asemakaavat noudattelevat alueella olevaa katuverkkoa.
Asemakaavassa osoitetut katualuevaraukset vastaavat tilavarauksiltaan asuinalueen
katutilamitoitusta, huomioiden katuosuuksien kayttéluonne. Katutilan tarkempi
jasentely ja mahdollinen kevyen liikenteen vayla Paloasemantien varressa ratkaistaan
katusuunnitelman laatimisen yhteydessa.

Alueen kaava vastaa toteutuneen asuinalueen tilannetta ja maankayton
ohjaustarvetta.

Hankekaavoittaja Henna Kurosawa esittelee asian kokouksessa.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa, ettei Soramaen omakotiyhdistyksen aloitteessa esitettya
asemakaava ryhdyta laatimaan, koska alueen asemakaava vastaa toteutuneen
asuinalueen tilannetta ja maankayton ohjaustarvetta.

Paatos
Kunnanhallitus paatti, ettei Soramaen omakotiyhdistyksen aloitteessa esitettya
asemakaava ryhdyta laatimaan, koska alueen asemakaava vastaa toteutuneen

asuinalueen tilannetta ja maankayton ohjaustarvetta. Alueen katusuunnitelmaa
laadittaessa kuullaan alueen asukkaiden kannat ja nakemykset.

Tiedoksi
kehitys- ja kaavoituspalvelut, Soramaen omakotiyhdistys ry
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Paatos on viety nahtavaksi www.hollola.fi 14.3.2023

Otteen oikeaksi todistaa

Hollolan kunnan kirjaamo
14.03.2023

Pirkko lkonen
toimistosihteeri

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkaoisella viestilla, joka on lahetetty
14.3.2023
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Oikaisuvaatimus
849

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen. Riita-asia kasitellaan
karajaoikeudessa.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Hollolan kunnan kirjaamoon maadraajan viimeisena
paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatodksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Hollolan kunta.

Hollolan kunta / Kirjaamo

Postiosoite: PL 66, 15871 Hollola
Kayntiosoite: Tiilijarventie 7 F, 15870 Hollola
Sahkdposti: kirjaamo(at)hollola.fi
Puhelinnumero: 044 780 1427

Kirjaamon aukioloajat: maanantai-perjantai klo 9.00-15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatos, johon vaaditaan oikaisua
® miten paatdsta vaaditaan oikaistavaksi
® milla perusteella oikaisua vaaditaan.
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Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite,
puhelinnumero ja muut asian hoitamiseksi tarvittavat yhteystiedot. Jos
oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myo6s sahkdpostiosoite.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Hollolan kunnan
kirjaamosta.
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